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土地增值税清算鉴证资料清单 

一、被审单位基础资料 

1、单位设立时的合同、协议、章程及以后变更登记时的批文、章程、验资报告复印件 

2、营业执照副本、税务登记证（国、地税）副本、组织机构代码证复印件； 

二、确认征收范围的有关资料 

1、项目立项批准批复文件复印件； 

2、《土地增值税项目登记表》复印件； 

3、《建设用地规划许可证》复印件； 

4、《建设工程规划许可证》复印件； 

5、《销售许可证》复印件； 

6、《建设工程开工证》复印件； 

7、《国有土地使用证》复印件； 

8、合作开发协议； 

注：（对于非常规开发项目，“五证”不全的，应提交有关取得土地的资料和进行开发活动的资料） 

三、确认清算单位的有关资料 

1、项目竣工决算报告或竣工决算审计报告、项目的工程竣工验收报告； 

2、税务机关出具的普通住宅的确认文件（如无则不需提供） 

3、土地增值税项目登记表 

4、房屋土地管理局测绘面积报告书； 

5、商品住房建筑面积情况明细表（如无则不需提供） 

6、商品住房建筑面积情况明细表（附表）（如无则不需提供） 

7、已完工开发项目成本表；（如无则不需提供） 

四、确认清算条件的有关资料 

1、直接转让土地使用权的转让合同； 

2、清算项目的预算、概算书、项目工程合同结算单； 

3、纳税人申请注销税务登记的房地产开发项目，应提交注销税务登记的有关手续，作为确认应进

行清算的依据； 

4、销售商品房有关证明资料，以商品房购销合同统计表并加盖公章的形式，包含：销售项目栋号、

房间号、销售面积、销售收入、用途等；取得实物收入的，应提交评估报告； 
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注：确认清算条件，所使用的证据还包括前面已经提供的项目竣工清算报表、已完工开发项目成本

表、清算项目的销售许可证、房屋土地管理局测绘面积报告书等四项资料； 

五、确认收入总额的有关资料 

1、与转让房地产有关的完税凭证，包括：已缴纳的营业税、城建税、教育费附加等。 

注：确认收入总额，所使用的证据还包括前面已经提供的：主要开发产品(工程)销售明细表，与销

售商品房有关证明资料，直接转让土地使用权的转让合同等三项资料； 

六、确认扣除项目总额的有关资料 

1、能够按清算项目支付贷款利息的有关证明 

2、上缴土地转让金收据复印件； 

3、按评估价确认扣除项目的，应提交资产评估报告（如无则不需提供）； 

4、无偿移交给政府、公共事业单位用于非营利性社会公共事业的凭证； 

注：确认扣除项目总额，所使用的证据还包括前面已经提供的：项目竣工决算报表，已完工开发项

目成本表，取得土地使用权时所支付的地价款有关证明凭证，国有土地使用权出让或转让合同，清算项

目的预算、概算书、项目工程合同结算单，借款合同，清算项目的工程竣工验收报告，与转让房地产有

关的完税凭证等八项资料。 

七、确认税款计算的有关资料 

1、土地增值税纳税申报表(一)； 

八、清算申报的有关资料 

1、清算土地增值税书面申请； 

2、土地增值税清算通知书； 

3、土地增值税清算材料清单； 

4、土地增值税清算受理通知书； 

 

 

 


